SPRAWOZDANIE

z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
w okresie od czerwca 2019 r. do maja 2020 r.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” zostala wybrana przez Walne
Zgromadzenie w dniu 18 pazdziernika 2018 r. i zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy XIII Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego na mocy postanowienia z 14 stycznia 2019 r.

|. Podstawa i zakres dzialalno$ci Rady Nadzorczej.

Podstawa dziatalnosci Rady Nadzorczej jest Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” oraz
Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zgodnie z § 30 Statutu do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy sprawowanie nadzoru i kontroli nad
dziatalnoscig Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym dzialalno§¢ Rady Nadzorczej obejmowata: podejmowanie przedsiewziec
1 uchwat majacych na celu zabezpieczenie interesow cztonkoéw Spoétdzielni, oceng projektu rocznego
planu gospodarczo — finansowego, w tym planu remontow oraz jego zatwierdzenie uchwala,
sprawowanie funkcji nadzorczo - kontrolnej nad dziatalnosciag Zarzadu w zakresie prawidlowej
gospodarki zasobami finansowymi spotdzielni, kontrole zadluzen czionkow spotdzielni i ocene
dziatalnoéci Zarzadu w tym zakresie, Kontrole sprawozdan gospodarczo - finansowych Zarzadu
i podejmowanie stosownych uchwat i ustalen, a takze nadzor i kontrole nad realizacja wnioskow
uchwalanych przez Walne Zgromadzenie.

I1. Sklad Rady Nadzorczej.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w nastgpujacym sktadzie:
1. Wojciech Kaminski - Przewodniczacy RN
2. Anna Wiench - Zastepczyni Przewodniczacego RN
3. Jacek Kruk - Sekretarz RN
4. Marek Murawski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej RN
5. Stanistaw Cywinski - Przewodniczacy Komisji Technicznej RN
6. Michat Adamski - Czlonek RN
7. Janusz Targowski - Czlonek RN
8. Tomasz Wisniewski - Czlonek RN

I11. Komisje Rady Nadzorczej.

W okresie od czerwca 2019 r. do maja 2020 r. komisje Rady Nadzorczej dziataly w nastgpujacych
sktadach osobowych:

Komisja Rewizyjna:  Anna Wiench, Michat Adamski, Wojciech Kaminski i Marek Murawski.

Komisja Techniczna:  Stanistaw Cywinski, Jacek Kruk, Janusz Targowski i Tomasz Wisniewski.

IV. Posiedzenia Rady Nadzorczej.

W okresie od czerwca 2019 r. do konca maja 2020 r. Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen plenarnych
(5 w 2019 roku i 5 w roku 2020 r.), a w okresie pomiedzy posiedzeniami pracowaty komisje Rady
Nadzorczej. Rada podj¢ta 7 numerowanych uchwat (sze§¢ w roku 2019 i jedng w roku 2020).



W okresie sprawozdawczym odbyly si¢ wszystkie z zaplanowanych zebran Rady. Uchwaty
i protokoly z posiedzen Rady (po ich przyjeciu) gromadzone sg w dokumentach Rady, a w zwigzku
z tym, ze za ich przechowywanie odpowiedzialny jest Zarzad, sa do wgladu dla cztonkow
w godzinach pracy biura Spoéldzielni. Ponadto protokoly i uchwaly zamieszczane sa na stronie
internetowej Spétdzielni.

V. Tematyka posiedzen Rady Nadzorczej.

Na posiedzeniach rozpatrywano sprawy zwigzane z gospodarka finansows, planowaniem
i realizacja prac remontowych, a takze sprawy organizacyjne i inne wynikajgce zZ przepisdw prawa
i biezgcej dziatalnoséci Spotdzielni. Porzadek obrad kazdego zebrania plenarnego Rady, oprocz spraw
proceduralnych przewidywatl informacje przewodniczacego Rady oraz informacje przewodniczacych
komisji. Ponadto na kazdym zebraniu Zarzad informowat cztonkow Rady o sprawach wynikajacych
z biezacej dziatalno$ci Spotdzielni, o planach Spoétdzielni na najblizszy okres, a takze o sprawach,
ktore wymagaly opinii i decyzji tego organu.

Do najistotniejszych spraw, jakimi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym
zaliczy¢ nalezy nadzor nad sprawami zwigzanymi z gospodarka finansowa Spotdzielni, a takze nadzor
nad pracami remontowymi.

W ramach okreslonego przez Statut Spotdzielni zakresu dziatania Rada Nadzorcza podjeta nastepujace
decyzje:

1. W pazdzierniku 2019 r. pozytywnie oceniono wykonanie planu gospodarczo — finansowego
Spotdzielni za osiem miesiecy 2019 r. - wykonanie wyniosto 64,57%. Przyjeto takze wstepne
zatozenia do planu gospodarczo - finansowego i planu remontéw na rok 2020.

2. W listopadzie 2019 roku uchwalony zostal plan remontow na rok 2020, zamykajacy sie¢ kwotg
620,500 zt. Szczegdtowa informacja nt. wykonanych prac remontowych w roku 2019 i nt. planu
remontdéw na rok 2020 zostala zaprezentowana w sprawozdaniu Zarzadu z dzialalnosci
Spotdzielni w roku 2019.

Rada Nadzorcza zajeta stanowisko w sprawie zrddet finansowania rob6t remontowych. Z planu
gospodarczo - finansowego na rok 2020 wynikato, ze od mieszkancow zbierana jest kwota ok.
500 tys. ztotych rocznie, a pozostale pieniadze pochodza z wolnych srodkéw Spotdzielni.
W ocenie Rady $rodki znajdujace si¢ na lokatach (wg stanu na koniec 2019 roku - kwota ok.
3 min zl) nie mogg by¢ ,,przejadane” na remonty i nalezy dazy¢ do tego, aby docelowo plany
remontowe byly uchwalane do kwoty wynikajacej z wptat mieszkancow.

3. W listopadzie 2019 r. uchwalony zostat plan gospodarczo — finansowy na rok 2020 i zatwierdzone
stawki oplat.

W grudniu 2019 r. podjeta zostata uchwata zmieniajgca plan na rok 2020 w czesci dotyczacej
wysokos¢ stawek eksploatacyjnych. W zwiazku z pomytka w pisSmie firmy ochroniarskiej
dotyczacej wyliczenia kosztow ochrony po zmianie placy minimalnej, wprowadzono korekte do
budzetu na rok 2020 w pozycji wysokos$¢ stawek eksploatacyjnych. Stawka za 1 m? lokalu i garazu
spotdzielcéw oraz oséb przewlaszczonych wzrosta o 0,08 zt, odpowiednio do kwoty 2,89 zt
i 2,78 zt dla lokali oraz 3,99 zt i 2,77 zt dla garazy. Identyczna podwyzka dotyczyta mieszkancow
posiadajacych tylko garaze — 4,99 zt/m?2.

W grudniu 2019 r. zmieniono uchwate nr 2/2019 z 30 stycznia 2019 r. dotyczaca uchwalenia
planu remontéw zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na 2019 r. Zmiana dotyczyla
uchwalonej na remonty kwoty — uchwalony plan remontow na 2019 r. zamykat si¢ kwota 499.800
zl, a po zmianie zamknat si¢ kwotg 532.837,92 zt.

4. Na pierwszym posiedzeniu w styczniu 2020 r. Rada Nadzorcza przeanalizowata przedstawiony
przez Zarzad Spoldzielni wieloletni plan remontow. Biorac pod uwage ustalenie, ze w miare
mozliwosci zakres prac remontowych powinien by¢ ustalany na poziomie wysokosci wptywdw od
uzytkownikow lokali podjeta zostata uchwata w sprawie podniesienia od czerwca 2020 roku
stawki funduszu remontowego. Dla lokali mieszkalnych w wysokosci 1,65 z/m? dla cztonkdw
Spotdzielni i w wysokosci 2,20 z/m? dla pozostatych. Ponadto utrzymana zostata stawka
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funduszu remontowego dla garazy w wysokosci 1 z/m? dla czlonkéw Spotdzielni
i w wysokosci 2,50 zl/m? dla pozostatych.

Rada na biezaco otrzymywata informacje nt. sytuacji finansowej spotdzielni, jak rowniez nt.
dzialan Zarzadu majacych na celu utrzymanie kosztow zaleznych od spoétdzielni na
dotychczasowym poziomie. W ramach dziatan majacych na celu obnizenie kosztow eksploatacji
w planie remontow przewidziano kontynuacje wymiany o$wietlenia na LEDY zaréwno na
klatkach schodowych, jak i na terenie zewnetrznym. Rozwazano mozliwo$¢ wynajecia miejsc pod
reklamy, a takze postawienia paczkomatow (decyzje w tej sprawie nie zapadty).

W ostatnim roku Rada Nadzorcza wiele uwagi poswigcita sprawom remontowym,
a w szczegolnosci dotyczylo to: wymiany instalacji zimnej wody w Patio 1, modernizacji systemu
domofonéw, monitoringu, wymiany o$wietlenia na klatkach schodowych, zabudow wngk na
klatkach schodowych, malowania klatek schodowych, wykonania zadaszen zej$¢ do garazy,
wykonania projektu wentylacji w zespotach garazowych, remontu kominkéw wentylacyjnych w
zespotach garazowych, wykonania studzienek odwadniajgcych patia.

Realizujac uchwate Walnego Zgromadzenia z pazdziernika 2015 r. w sprawie zamknigcia ulicy
Zgrupowania Zmija, przed postawieniem bram lub szlabanéw postanowiono sprobowaé innych
rozwigzan. W praktyce okazalo si¢ jednak, Zze wydawanie mieszkancom identyfikatorow
uprawniajacych do parkowania na terenie ulicy nie zdato egzaminu. Rotacja mieszkancow,
uchylanie si¢ Strazy Miejskiej od interwencji na terenie nie nalezacym do m. st. Warszawy,
a takze odmowa partycypowania w kosztach utrzymania ulicy przez sgsiednie Spotdzielnie
spowodowaly, ze Zarzad zostal zobowigzany przez Rade do sprawdzenia kosztow zamknigcia
ulicy Zgrupowania Zmija, przy czym zalecono, aby zrobi¢ to wariantowo tzn. brama lub szlaban.
Temat szlabanow byl wielokrotnie omawiany na posiedzeniach Rady Nadzorczej. W wyniku
ostatecznych ustalen postanowiono, ze najlepszym rozwigzaniem dla Spoétdzielni bedzie
rozwigzanie, kiedy zostang zamontowane dwa szlabany, budka ochrony zostanie
w dotychczasowym miejscu, na szlabanach zostang zamontowane systemy ,,SOS” dla stuzb
ratunkowych, uzytkownicy otrzymajg piloty umozliwiajagce wjazd na teren Spodtdzielni, przy
szlabanach zostang zamontowane kamery, ktore beda przekazywaly obraz do ochrony. Kurierzy
lub goscie, aby wjechaé na osiedle powinni dzwoni¢ do pracownika ochrony lub do konkretnego
mieszkanca.

Rada Nadzorcza otrzymata informacje, ze do Spotdzielni zgtaszaja si¢ mieszkancy zainteresowani
fadowaniem samochodow elektrycznych w garazach. W zwiazku z tym, ze Spoldzielnia ma
ograniczong moc zamowiong, na poczatkowym etapie bedzie mozliwos¢ wyrazenia zgody tylko
kilku zainteresowanym. Odpowiadajgc na pytanie, czy zwigkszy¢ moc i dostosowywac instalacje
do wiekszej ilosci samochodow, czy nie podejmowaé zadnych dziatan, Rada Nadzorcza nie
zglosila zastrzezen do propozycji Zarzadu odnosnie wyrazania zgody na takie dzialania przez
pojedyncze osoby, a do kwestii kompleksowych rozwigzan postanowita wréoci¢ dopiero wtedy,
kiedy zaczng obowigzywac przepisy regulujace t¢ sprawe (ustawa).

W okresie od 20 marca 2020 roku do odwotania na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej ogtoszono
stan pandemii w zwiazku z zakazeniem wirusem SARS- CoV-2. Biorac pod uwage wszystkie
nowe okolicznosci zwigzane z tg sytuacja Rada Nadzorcza podjeta kilka istotnych decyzji
majacych wplyw na dziatalno$¢ Spotdzielni tj.: zadecydowala, Zze nie nalezy podejmowac
globalnej decyzji w sprawie zawieszenia odsetek od opdznionych ptatnosci. Do spraw z tym
zwiazanych nadal nalezy podchodzi¢ indywidualnie. Postanowita takze, ze nalezy ograniczy¢
program remontowy.

Komisje Rady Nadzorczej.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej kontrolowata gospodarke finansowg Spotdzielni.

Komisja Techniczna Rady Nadzorczej kontrolowata wszystkie sprawy zwigzane ze stanem
technicznym zasobow, wyborem wykonawcow i przebiegiem robot remontowych. Czlonkowie
Komisji Technicznej uczestniczyli w komisjach przetargowych dotyczacych wyboru wykonawcow na
roboty remontowe.
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VIl. Realizacja wnioskéw zgloszonych przez czlonkéw Spoldzielni podczas Walnego
Zgromadzenia w czerwcu 2019 r.

Do Komisji Wnioskowej Walnego Zgromadzenia wptynety trzy wnioski.

- Whniosek podpisany przez dziesi¢gciu czitonkoéw dotyczacy rozszerzenia godzin udost¢pniania
boiska zostal pozytywnie zaopiniowany przez Rad¢ Nadzorczg. Boisko bedzie udostgpniane
zgodnie z propozycjg wnioskodawcow w godzinach 10.00 — 18.00.

- Whiosek p. Jacka Kruka dotyczacy przemalowania bokow Kilku klatek schodowych. Ustalono, Ze
najpierw nalezy sprawdzi¢ skuteczno$¢ preparatow przeciw glonom. Dodatkowo zwrdcono
uwage, ze plan na rok 2019 jest realizowany i do tematu bedzie mozna wroci¢ w przypadku
powstania oszczednosci.

- Wnhniosek p. Adama Matysiaka dotyczacy utworzenia forum mieszkancow oraz publikowania na
stronie internetowej protokotow z przegladow i ofert przetargowych. Rada Nadzorcza
jednogto$nie odrzucita wniosek w catosci. Podczas dyskusji had wnioskiem przewazat poglad, ze
w przypadku forum powstaje problem wiarygodnosci wypowiedzi, a dodatkowo strona
internetowa Spoldzielni jest ogodlnie dostgpna, co oznacza, ze dostep do niej ma praktycznie
kazdy, a nie tylko cztonkowie uzywajacy hasta i loginu. Ponadto kazdy cztonek ma prawo przyjs¢
do Spotdzielni i zapoznaé si¢ z dokumentami, ma takze prawo i mozliwo$¢ przyj$¢ na rozmowe
do Zarzadu lub Rady Nadzorcze;.

VIIl. Zmiany Regulaminow
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza uchwalita zmiany w nastepujacych regulaminach:

— w Regulaminie rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz zasad ustalania
oplat za uzywanie lokali w SM Piaski ,,D”. Zmiana dotyczyta wykreslenia zapisu stanowigcego,
ze ,,Wplaty z tytutu zaleglych optat beda zaliczane w 50% na sptate naleznosci gtéwnej 1 w 50%
na splate odsetek od nieterminowych ptatnosci.

— W Regulaminie rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody w Spoéldzielni
Mieszkaniowej Piaski ,,D”. Zmiana polegata na dodaniu zapisu stanowigcego, ze ,,W przypadku
zmiany wilasdciciela lokalu w trakcie roku rozliczeniowego zostanie dokonane rozliczenie
czesciowe na podstawie wskazan licznikow, cen wynikajacych z faktur powickszonych o 10% i
iloéci zuzycia wspdlnego z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Kwota ta pozostaje do
ostatecznego rozliczenia po zamknieciu roku obliczeniowego.

IX. Podsumowanie

Podsumowujac dziatalnos¢ w okresie od czerwca 2019 r. do maja 2020 r. Rada Nadzorcza uwaza, iz
sytuacja finansowa Spoétdzielni byta dobra - w ramach przeprowadzonych kontroli nie kwestionowano
sprawozdan w tym zakresie.

Najwazniejszymi sprawami do kontynuowania w II potroczu 2020 r. i w dalszym okresie, oprocz prac
wynikajacych ze Statutu Spoldzielni i Regulaminu Rady Nadzorczej, powinny by¢: zamknigcie spraw
zwigzanych z ulicg Zgrupowania Zmija, kontynuacja remontoéw, nadzér nad sprawami zwigzanymi
z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci gruntu oraz kontrola stanu
windykacji naleznoSci.

X. Whioski

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o: zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok 2019, zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Spoétdzielni w roku 2019 oraz
udzielenie absolutorium cztonkom Zarzgdu za rok 2019.

Niniejsze Sprawozdanie zostato przyjete przez Rad¢ Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 30.09.2021 r.
Za Rad¢ Nadzorczg S.M Piaski ,,.D”
Przewodniczacy RN Sekretarz RN

Sprawozdanie z dziatalnoéci Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w okresie od czerwca 2019 r. do maja 2020 r.



